ZMLUVA O NAJME BYTU
wzavreta medzi

L
Zmluyné strany

Sl

. Prepajimatel: Obee OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1C0O: 318 396 DIC: 202 1211 786
zastipena starostom obee Frantiskom PRIEKAIOM
ako prenajfmatel (dalej len prenajfmatel’) na j ednej strane

a
2. Nfjomca:  Jurai POLJAK, vod. Poljak
bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 933/3
i)enisa HERCEGOVA, rod. Honjiikoy4
bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 933/3

.. ako néjomea (¢lej len néjorca) na drubej strane

_ zatychto podmienok: - ‘_ < S TImRG maam
- Predmet a rozsah zmluvy : i s st

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva néjomcovi do njmu na doby wrdith néjorany byt (dalej len
byt) pairiaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministersiva vistavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15, jdla 2008 &. V-1/2008, ktorgm sa men{ a doptia V¥nos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj birvania v znen{ vinosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007.
FPre tento byt plati osobitny reffim vymedzeny zakonom NR SR &, 443/2010 a V¥eobecne ZavAzym
variadenfm. o nakladani s ndjommgmi bytmi vo viastnictve obee Oslany.
Prenajimatel prencchéva ngjomeovi do ndjmu byt &. 12 nachidzajici sa v bytovom dome
¢ stip. 933/3 na Pekdrenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/72, v k. obee Oslany,
na IIL. poschodf — IV. nadzemnom podlai, pozostivajaci z 3 izieb, kuchyne a prishudenstva,
Prenajimate! prenajima byt nsjomeovi na ziklade Fiadosti nijomen o predlZenie ndjomného vat'ahu
2o difa 25. 10. 2021 a na zéklade Uznesenia &, 79/2021 Obecného zastupitel'stva obee Oslany zo diia
28. 10. 2021, bod 1., pism. €) o predient né4jomného vatahu.
Opis stava bytu: .
- byt 1 kateg6rie, $tandardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu v m?®: 78 ,32
- . Vymera obyinej podlahovej plochy bytu vin; 53,23
- vykurovanie bytu: cenirilna plynové kotolita v bytovom dome
Pristolenstvom bytu st: lod¥%ia a latkova pivaica &, 12. .
Celkovy stav a vybavenie byt je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori sidast’ ndjorane;
zmluyy. .
- TI.
Doba trvania ndjmm, jeho prediZenie a zanik ndjma

Byt uvedeny v &l. IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritd od 01. 12. 2021 do 30. 11. 2024,
tj. na 3 roky s moZnoston opakovaného uwzavretia véjommej zmhuvy, pri splneni podmicnok najmu
uréengch prévoymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu. '
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. 'V pripade, %e bude maf n&jomca pajormmého bytu zéujem o predi¥enie n&joroného yzt'ahu (doby
trvania néjmu) je povinny 3 mesiace pred ukonCenim platnosti njormej zmluyy dorutit’ na Obecny
frad Oslany pisomnt Ziadost spolu s dokladmi prevkazujicimi prijem osbb k31, 12
predchadzajceho kalendameho roka.

. Ziadost o prediienie podani ngjomeorn prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodoe o nej. Zraluvne
strany vpripade schvélenia, uzavri najommi zmlova na dalie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na Xtoré bola uzavreta, néjomna zmluva zanikd.

_ Pobas doby trvania ndjmu sa prijem 0s8b pepreveruje.

. Néajomny vzt'ah mdZe podas dojednanej doby trvania néjmu zaniknGt’:

- uplynutim doby néjmuy, ak nebola tito doba predfiené,

- pisommou dohodou zmiuyngch sirdn k dohodnutému difv,

- pisomnon vypovedon zo strany néjomcu, pri‘om nijom byt sa skon®{ poslednym dfiom
mesiaca nasledujlicom po mesiaci, v ktorom bola vpoved dorutend prenajimatelovi,

- pisomnou vipovedou zo sirany prenajimaiela, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom

zastupitePstve obce Oslany, a so shlasom starosta obee, ak nijomea a u#ivatelia bytu

a) nesplia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo potuuje svoje povimosti vyplyvajice zné4jmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vas
néjomné alebo Ghradu za plhenie poskytovane s uHivanim bytu za Sas dIh¥i ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto snim byva, napriek pisomnej v{strahe hrubo poikodzuje prenajaty byt a jeho
pristusenstvo, spolotné priestory a spolotné zatiadenia v dome,

d) vyuifvajd prenajaty byt bez stblasu prenajimatela na iné fitely ako na byvanie alebo ak

nijomea  alebo ten, kto snim bjva, shstavne poruuji  pokojué byvanie ostainych

. pijomcoy, ohrozujd bezpetnost’ alebo poruduju dobré mravy v domey:, ot
" ¢) neuifvajt byl bez vénych doyodov, PR O SE R £
f). bez sthlasn pre‘najimatél’a' v predmetnom byte ubytuje : osobry, sctoré mniesi;
_ evidenénom liste k toxuto byt (do toho sa nezapotitavajt navitevyiratie :akio
g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujumm s bytom alebo domom nalo¥it tak, Ze byt
nemoino nivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvand byt alebo

dom nemo#no uzivat'.

. Vpisomgej vipovedi, ktortt podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa mi nijom
skon¥it.

.V ostatnych otazkach sa skonbenie nijmm riadi ustanoveniami Obtianskebo zékonmika, pokial
Vieobecne z4viizné nariadenie obce peustanovuje inak.

imvedend na:

.V pripade ukontenia njnm je ndjorca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prepajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe w¥fvania,

IV.
V{¥ka a splatnost’ ndjomncho
a tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Vyika pijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
péjornmych bytov.

. Néjorca sa zavazuje platif’ odo dila podpisania nijomnej zumlavy 2 zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu nijomné vo vyske 142,00 € mesatne.

. Nijomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzat
bytu zalohova tbradu za ploenia poskytovane s wHvanim byt vo viike 93,09 € mesacne.

Po uplynuti zidtovacicho obdobia (kalendémeho roka) bude zéloba podFa pristuinych platogch
pravnych predpisov vyattovana. Pripaduy nedoplatok je najomca povipny vhradif najnesklr

A5 daf)vis ¢ -
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do 7 dni na et spraveovskej spolodnosti BENET, sr.0., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, ¢islo 6&tu v tyvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,

. Prilohou tejto njonmej zmluvy je protokol o prevzat{ bytu a evidengny list, ktory obsahuje vypodet
néjomného a thrady za plnenia, poskytované g vifvanim bytu. '

. Néajomca je povinuny platit’ nijomné a zélohové tbrady za plnenie poskytované s ufvanim bytn
mesaine vo viike 235,09 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktualny mesiac na widet
spraveovskej spolotnosti BENET, sx.0., so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenfm sa rozumie
pripisanie &iastky na Gidet spraven najneskér v defi splatnosti.
Ak nhjomea nezaplat! ndjomné alebo Ghradu za ploenia poskytované s u¥vanim byta do 5 daf Po
jeif splatnosti, je povimny zaplatit' spravcovi byt poplatok z omekania vo vyske 0,5 promile
z dZnej sury za kaZdy deii omeikania,
- Ak bude ndjomea prengjimatelovi dlhovaf na nsjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
megiacoy, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve, V vziesend, ktoré bude zversjnensd
na webovej stranke obce a informagnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlbu ngjomeu,
- Zmluvné strany sa dohodli, e dodavku clcktrickej energie do bytu si bude nédjomea objednévat’ vo
vlastnom mene u pristu¥ngch dodévateToy.
. Néjomca zérovedi berie na vedomie, e dodavky ostatnych slufieb spojenych s uffvanim byty, ako
dodévok studenej vody, TAV, tepla, dodsvkn elekirickej energie do spolofngch priestorov bytového
domu, revizic, opravy a dr¥ba zabezpetuje spraveovskd spoloénost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zwoluvy zo dita 29. 10. 2018 a dodatku
€. 1/2020 zo dila 16. 12. 2020 k mand4tnej zmluve medzi Obcon Oslany a firmou BENET, s.1.0..

. Vc’ . ”‘ ‘ . . ' '
. Prdva a povinuosti najomcov bytank - N Thuvm i pevi

/

. Préva a povinnosti zmluvaych strén sa riadia Obtianskym zékommikom len-vtedy; ak zlegislativy <wo-o 1 -
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

- Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych privach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpfsanfm nsjomnej zmluvy zlo#l na wdet obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandni zébezpeku pre predmetny byt vo vyike 1115,31 € ako
finandni-zdbezpeku na krytie ¥k6d vzniknutych pri u¥ivani bytu alebo na zaplatenic nedoplatiu
Da najomnom aslufeb spojenych su¥fvanfm bytn. Nijomca tito povinmost’ splnil diia
11. 08.2003. ‘

Ak dbjde zo strany njomcu k neplateniu néjomného a vhrad shuzieh bude s nim ukonéeny
ngjomuy vztah pred uplymutim trojrolnej doby a nezaplatend cast’ ngjomného a shu¥ieb
spojenych s ndjmorn bude uspokojens z poukézanej finandnej zébezpeky. Alikvoins &iastka,
kiord zostane po odpodftani nezaplatenho nijommného a shitieb spojenych s ndjtom sa
najomcom vratl pri skondeni ndjomného vatalu do 30 dod po ukoneni ndjmm na Get, ktory
urtili ngjomeovia. Podmienkou vratenia finandnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
Hstka, preukazyjticeho odhlésenie z trvalého pobytu.

Vpripade, ak dojde ku skonteniu nijornmnsho vzfahu zingch ddvodov ako je neplatenie
najomného a tihrady shu¥by spojenej s néjmom, pri¥om potas celej doby trvania njmm nebok
z tejlo sumy whrddzané Ziadne nedoplatky na strane néjomeov a néjomcovia v Base skonlenia
néjmm nebudd mat’ vo¥i obei Zadne zivizky spojens s ufvanim ndjommého bytu, bude finanéni
zébezpeka vritend do 30 dnf po ukondeni ndju na Gdet, ktory wrdil néjomea. Podmienkou
vrétenia finanénej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazjiceho odhlisenic
z tivalého pobyiu,

b} Prenajimatel je opriyneny 10% zfinan¥nej zébezpeky zadrfat do doby najblizSicho
vyitovania shufieb spojenfch su¥ivanfm byin za t¥elom zapotftania zivizkov néjomeu
vzniknutych z tituln vyiiovania zalohovych Ghrad.



. .

¢) Do tychio bytov sa md¥e na trvaly pobyt priblasit iba n4jomea a jeho deti, kioré s nitn. Zijh
v spolotnej domacnosti a roditia najomen. Najomea nesmie dat prideleny byt do prenéjmu
¥iadnej osobe. Néjomeca s tento byt riadne a osobne v¥ivat.

d) U tychto bytov nemoZno uplatitovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Oblianskeho zéikonnika.

€) U tychto bytov nemoZno realizovat vimeny bytov medzi néjomcami bez predchédzajliceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sidasnym uzavretim novej néjoromej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytoy nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych préav k bytu na néjomcov.

g) Né4jomea nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné tipravy, a io ani na svoje vlastné niklady.

h) Néjomea nijomnsho bytu je povinug do 30 dni pahlésit na Obecny tirad Oslany kaZda zmenu,
ktorh nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych fidajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obee pre tento typ bytov. Ak nastane také prévoa skutodnost, Ze
pé4jomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustif byt, je potrebné thto skutoénost’ vopred
oznAmit’ prenajimatel'ovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne vkonéit’ najom.

i) Néjomca néjonmého byt nem4 nérok na pridelenie ndhradného bytn alebo inej bytovej nahrady
pri ukonéeni najon z akéhokoPvek ddvodu a akymkofvek sposobom.

j) Ktermim ukonéenia néjmu je njomea povimy byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe vXivania, pri¢om nesie zodpovednost za sposobené ¥kody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’

k) Zmluveé strany sa datej dohodli, Z¢ za tifelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ngjorméeho vztahu nijomea elte pre uzavretim tejto nijoronej zmlnvy spisal diia 01.
12. 2003 na Notérskom Grade notirky JUDy. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, nothrsku

zépisnicu &.. N 721/03, NZ 112804/03, v Idore 'vyhlésil,..ie.-.sﬁhlasi..sexekt’lc;iou:;podl’a.:.;

S ustanovenia § 41 odst: 2 Exekutnéhe poriadku pre pripad, Ze n4jomnyvz¥sh medzi Zrlnvami: ©
" stranami bude ‘vkondeny = akéhokolvek dovodu upravenéhozvandjdmue; mlyveia ndfofica:;

»» dobfovolne’ Bewvolni ‘aneodovadd uivany byt prenajimateFovizV predmitie]: matdrskej

zépisnici zéroved najomea wréil aj miesto pa ktoré budf vypratané vietly hnutel'né veci patxiace ™ ~~ =«

né&jomeom, nachidzajce sa v uZfvanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e notérska Zépismica sa stéva siSastou aj tejto nAjormnej zmluvy.

) Vpripade, Ze sa najomea k termdiim ukondenia néjomnej zmluvy z uvedencho bytu neodstahuje,
sprivea zabezpel{ vypratanie nijormného bytu na néklady ndjomcov na miesto nréens
v notérskej zépisnici. .

m) Mesadny isty prijem FiadatePov, vypobitany ako sfiéet prijmov osbb, ktorych prijmy sa
posudzuj spolotne podfa osobitného predpisu je vy8¥ ako Fvotné minimum, vypotitané
z prijoou za posledny kalendérny rok ako podiel tohto pifjmm a pristu¥ného poftu mesiacov,
pokas ktorych sa prijem pobers, zv§Seny o 142,00 u trojizbového bytu.

1) Mesaény prfjem os&b, ktorych prijmy sa posudzujd spolotne podfa osobitneho predpisu
neprevy¥uje hranicu prijmu uréent, zakonom NR SR &. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmhryné strany sa dohodli na nasledovaych osobitnych podmienkach:
- ybyte nesmie néjomea vykondvat' Ziadnu podnikatel'skt Sinnost’,

- vbytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signaln,

. montovanie individudlnych antén je moZné len na zéklade pisonme;j Ziadosti néjomen a povolenia
prenajimatel’a, "

. drobné doméce zvieratd (napr, pes, matka) mdze néjomoa vbyte choval' len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomnébo  stihlasu najomeoy
bytového dorgu. Iné zvierath (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moZné

chovat’ ani so sdhlasom ostatnych ndjomeov,




I

}}ﬁimm " z.gvﬁme potas ndjomného vat'ahu hradic’ si drobné opravy v byte sivisiacs
¥ Jeho uivanim, ako aj hradif si niklady spojené s beznou ddribou, pricom pojem drobngeh
oprav a:nﬂkiado;f spojenych s beznou drzbou je stanoveny Nariadenim viddy 3, §7/1 995 7, 2,
:ﬁ?&?ﬁ -ikt:skm ich predpisav, kforym sa vykondvaji nicktoré ustanovenin obéianskehn

- ﬂéiomca je povinn{ dodrZiaval’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomea je povinny podielat’ sa na Eisteni a upratovani spolodnych priestorov bytového domu
ako aj udrtiaval aupravoval okolie bytového domu podfa harmonogramu, ktory si uria
nijomcovia bytov. o

2. Osobné Gdaje dotknutych osdb sa u previdzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 2z 27, aprila 2016 o ochrane fyzickyoh
0s6b pri spracivani osobnych fidajov a o voPnom pohybe takychto idajov, kiorym sa zrufuje
ginernica 95/46/ES (veobecené nariadenie o ochrane fidajov) a so zikonom &. 18/2018 Z. 2. o ochrang
oscbnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Infotmacie o spraciivant osobnych tdajov prevadzkovatelom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle  www.osohnyydajskfinformovanic, ako aj vo fyzickej podebe v sidle
previdzkovatela a v prislusného zamestnanca previdzkovatel'a povereného agendou, Pri uzalvéran|
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informicie o spracdvani osobnych tidajov
prevadzkovatel'om. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola eboznimend s poskytitutim
svojich osobnych tidajov previdzkovatelom spolotnosti BENET, s. 1. 0., Namestie SNI* 974/28, 972
71 Noviky, 180: 36299219 vykonavajiicej speivu v bytovjch domoch pre ddely sprivy aaf
v pripade nepinenia si zmluvnjch povinnosti za Géclom vyméahania pohladavok.

VIL

ZAveretné ustanovenia : P

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa moZu uskutoiiovat’ Jen pisomnou formou a so siblasom
zmluvnych strén,

2. Pokial tilo mijomnd zmluva neobsahuje bliZic ustanovenia, vztahuji sa pa ndjomuy vat'al
prislu§né ustanovenia Obeianskeho zéko_‘nnfka, len v ;I"f‘?“‘d?’ %¢ osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vstavbu a regiondlny rozvo) SR) neabsihuji ind dpravu,

3. Nijomnd zmluva sa vyhotovuje v'3 rovnepisoch, priom dva rovnopisy obdrii prendjimatel a jeden
rownopis nijomca, . |

4. Tito zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu ;mluvnjrmi stranami 3 udinnost’  diom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej strdnke obce.

#1200k

W Oslanoch, dita 26, 11, 2021 V Oslanoch, difa-....

. - Najomea:
Prenafimatel: B e ' 4 U
L) —~ s R A
Obﬁc OSlany [C’ . val‘z‘;/ig : !.t".!:i ‘:: . ‘. _--:/;,s PPN
- L Py Hw; ; :;:f:y g ‘
Frantilek PRIEK-:E; A v gi”“\ Vi f . ) -
starosta obce PN v f?"/(j'







